Как оформляется в собственность недвижимость, купленная с привлечением материнского капитала.

Использование средств материнского капитала регламентируется Федеральным Законом РФ от 29.12.2006 № 256-ФЗ «О дополнительных мерах государственной поддержки семей, имеющих детей» и Постановлением Правительства РФ от 12.12.2007 № 862 «О правилах направления средств (части средств) материнского (семейного) капитала на улучшение жилищных условий».


По закону жилое помещение, приобретенное с использованием средств (части средств) материнского (семейного) капитала, оформляется в общую собственность родителей, детей ( в том числе первого, второго, третьего ребенка и последующих детей и иных совместно проживающих с ними членов семьи с определением размера долей по соглашению. 


Средствами (частью средств) материнского капитала могут распорядиться родители, получившие сертификат, не ранее чем по истечении трех лет со дня рождения (усыновления) второго, третьего ребенка или последующих детей. Для этого им нужно подать заявление в территориальный орган Пенсионного Фонда РФ о распоряжении средствами материнского капитала. 


В тоже время предусмотрена возможность оформления жилого помещения не в общую собственность лица, получившего сертификат, его супруга, детей, а в собственность лица, получившего сертификат. При этом приобретателем жилого помещения в территориальный  орган Пенсионного Фонда РФ предоставляется засвидетельствованное в установленном законодательством Российской Федерации порядке письменное обязательство оформить жилое помещение в общую собственность лица, получившего сертификат, его супруга (детей) с определением размера долей по соглашению в течение 6 месяцев после перечисления Пенсионным Фондом средств материнского капитала лицу. Осуществляющему отчуждение жилого помещения, а в случае приобретения жилого помещения по договору купли-продажи с рассрочкой платежа- течение 6 месяцев после внесения последнего платежа, завершающего оплату стоимости жилого помещения в полном размере.

При покупке жилого помещения в индивидуальную собственность владельцем сертификата, состоящего в браке, режим совместной собственности супругов не возникает.


Исполняя письменное обязательство оформить жилое помещение в общую собственность лица, получившего сертификат, его супруга (детей) собственник жилого помещения, приобретенного с использованием средств материнского (семейного) капитала совершает последующую сделку по отчуждению  долей в приобретенном жилом помещении указанным лицам.

Механизм оформления жилых помещений, приобретенных с использованием средств материнского (семейного) капитала в общую долевую собственность родителей и детей (в том числе родившихся после) законодательно не урегулирован. Как правило, такое оформление происходит путем заключения договора дарения долей в праве собственности на жилое помещение супругу и детям владельца сертификата. 

Письмо Минэкономразвития Российской Федерации от 28.07.2011 № Д23-2738 разъяснят, что размер доли в праве общей долевой собственности на жилое помещение, приобретенного с использованием средств материнского (семейного) капитала, в том числе доли несовершеннолетних детей, должен определяться на основании письменного соглашения всех дееспособных членов семьи. Кроме того, при появлении нового совместно проживающего члена семьи он также буде иметь право на долю в таком жилом помещении, и в соглашении об определении долей должно быть предусмотрено положение о возможности уменьшения (перераспределения) долей участников долевой собственности.

Разрешение органа опеки и попечительства на совершение договора купли-продажи с использованием средств материнского (семейного) капитала не требуется.


Проведение государственной регистрации права общей долевой собственности родителей и детей на жилые помещения, приобретенные с использованием средств материнского (семейного) капитала, возможно как на основании договоров дарения долей в праве собственности на жилое помещение, так и на основании соглашения об определении размера долей.


Государственная регистрация прав, возникающих по таким договорам дарения либо соглашений, проводится в течение 18 календарных дней со дня приема заявления и документов, необходимых для государственной регистрации.
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